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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. | granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som berér planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i dversiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.
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Beslur i Majlighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framforas overklagande  genomforande
Information

Planarbetet startade 2018-02-01 och detaljplanen &r uppréttad med utokat planforfa-
rande

Handlingarna (gj fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyqgagprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Goteborg.

Information om planférslaget lamnas av:

Anna-Karin Nilsson, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 16 52
Anna Samuelsson, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 19 17
Jennie Andreasson, Fastighetskontoret, tfn 031-368 11 28
Roland Ahlgren, Trafikkontoret tfn 031-749 60 19

Samradstid: 19 september — 30 oktober 2018
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Detaljplan for Friidrottsanlaggning norr om Skra Bro
inom stadsdelen Bjorlanda i Goteborg

Detaljplanen &r uppréattad med utokat planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:
Planhandlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)
* Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

 Fastighetsforteckning
¢ |llustrationskarta
¢ Grundkarta

Utredningar:

. Arkeologisk forundersokning Bjorlanda 524, Rio Goteborg 2018

. Bjorlanda, uppdatering av natur- och kulturvérden, Goteborgs Stad 2011
. Gestaltningsaspekter - byggnader och utemiljé, Norconsult 2018-09-14
. Geoteknisk och bergtekniskt utlatande, 2018-08-29

. Lages- och lokaliseringsstudie, 2011-04-20

« Naturvardesinventering, Calluna AB, 2018-07-04

3 (26)



Innehall

o Eo T o o L=y o OO USSR 2

La 0] g a=1 (o] o USSR UR USSP 2
PLANBESKRIVINING ..ottt ettt 3
INNEHALL ..o 00t e e E et n Rt n e 4
SAMMANFATTNING ....csrteaesreieesrere e st s st s st s s s s bt e bt eE bt s e R et e R R e e e Rt e e Rt ne Rt n e n et e b nren et nrer s 5
PLANENS SYFTE OCH FORUTSATTNINGAR ....cvtttuitettsitetesestetestssstestssssestssssessssasastssasesesbssessssssesessssesessssesessssesensanas 6
BaKGIUNG OCN SYFLE ...ttt ettt bbbt b e e st et e b et e eb e b e bt e b e e e e b et nbeneas 6
Lage, areal och markagoforhAIIANAEN ...........cccciiiiiiiiiiccceccceee e e 6
PIANfOrNAITANGEN ........cviiecectccccee ettt bbb bbb bbbt e et bbb bbbt bese e s bt bans 7
Mark, Vegetation OCH FAUNA ..........c.oii et b bbbt e bbb e 8
Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse ..o 10
Trafik och parkering, tillganglighet 0Ch SEFVICE .........cccviiiiiiiicec e 10
DETALIPLANENS INNEBORD OCH GENOMFORANDE ......ccvvvirereeareiesraresesessesessssesesessssesssnesesessesesssnesesessesesssnesssenne 11
27T o)V o 1= -SSR 11
Trafik OCH PAKEFING .. ..ottt bbb bt b e e e e e e b e e e 13
TIHGANGIIGNET OCN SEIVICE ..ottt bbbt bbbt bt et e et et e e b e e 14

L €110 ST UR RPN 14
S0Ciala aSPEKLEr OCN ALGATTUET ......ciiiiiie ettt ettt bbb bbb bbb bbbt b s e 14
LT (o] £510] ] L T SO P 15
OVIIGA BEGATTRT .......co.veceeeeee ettt ettt ettt s ettt s et et s et b s st s s st n st et s et s s st s naetans 15
Huvudmannaskap 0ch ansvarsfOrdelNing...........cccceviiiiieirsieii e et srenne s 19
AVEBL R R Rt r e 20
DiISPENSEE OCN THHISTANG .........cocveveeeecececece ettt ettt ettt e sttt st sesess e e e e sssaeteteseteseeis 21

LI - oSS 21
GENOMIOFANUELIT ...ttt r et n e nr e nna 21
OVERVAGANDEN OCH KONSEKVENSER .......0.0utuitetsetsisssessssssssssessssessesssassessssessessssessessssessesssessesssassessssessesnsas 21
INOHAITEINBLIVEL ...ttt ettt bbbt bt bt bt et em e e b e sbenbeebe et e e neene e s e benbenae s 21
Sociala konsekvenser 0Ch BarnPersSPEKLIV .........coeeiiiiie e 22
ML JOKONSEKVEINSET ...ttt a et bbbt b bt bt et e e b e eb e s bt s bt et e e neeneennebenbenbe s 22
Ekonomiska konsekvenser av detaljplan........ ..o e 24
AVVIKELSER FRAN OVERSIKTSPLANEN .....vvetieareinrsresenesnesesesse e ssese s st s ss e snes e snene e nnessennenns 25

Goteborgs Stad, Planhandling 4 (26)



Sammanfattning

Syftet ar att ta fram en detaljplan som mojliggér en ny friidrottsanlaggning pa Hi-
singen som ersattning for en tidigare anldggning som avvecklats. Forslaget &r att pla-
cera ny friidrottsanlaggning inom fastigheten Hovgarden 1:2 och 1:3, norr om Skra
Bro inom stadsdelen Bjérlanda, Hisingen. Markéagare &r Goteborgs stad.

Platsen har beddmts av idrotts- och féreningsférvaltningen som bésta laget for en ny
friidrottsarena pa Hisingen, och narheten till Bjorlanda Sporthall séder om Skra Bro
poangteras. En l&ages- och lokaliseringsstudie togs fram 2011 for en ny friidrottsan-
laggning pa Hisingen. De alternativ som undersoktes var Backavallen, Biskopsgar-
den, Bjorlanda och Skogome. Bjorlanda framstod som det basta alternativet. Ett tungt
vagande skal &r att friidrottsforeningen IF Kville redan har inomhusverksamhet i
Bjorlandahallen néra Skra Bro.

Friidrottsanlaggningen i Bjorlanda blir viktig for skolorna pa Hisingen, som idag
maste ta sig in till Ullevi for att utva friidrott. Obligatoriska idrottsdagar maste idag
forlaggas till Slottsskogsvallen, Mdolndal eller Angered, allt pa langa avstand fran Hi-
singen. Den nya anlaggningen erséatter den friidrottsverksamhet som tidigare fanns pa
Rambergsvallen, men som férsvann i samband med att den byggdes om till renodlad
fotbollsarena.

Utbyggnaden strider mot dversiktsplanen, da det paverkar ett vardefullt 6ppet land-
skapsrum och odlingsomrade. Behovet av att bygga en arena for friidrott pa Hisingen
bedoms dock vara sa angeléget att det motiverar att detta avsteg fran éversiktsplanen
provas i detaljplan. Da idrotts- och foreningsnamnden sedan sommaren 2016 har
kommunfullmé&ktiges uppdrag och finansiering for att bygga anldggningen under peri-
oden 2016 till 2019 &r detaljplanearbetet prioriterat.

Omradet bestar idag av 6ppna marker; brukad jordbruksmark, en ekdunge i sydost
samt en mindre vég, Bjorlanda Lexbyvég. | samband med planarbetet har undersok-
ningar har gjorts av naturmiljo, kulturmilj6/arkeologi och geoteknik. Konsekvenserna
av planen &r att landskapshilden forandras. Endast i liten utstrackning paverkas natur-
miljo/biotopskyddade diken. Det finns atgarder foreslagna for att kompensera dessa
och fa konsekvenser uppstar.

Figur 1 Fotomontage av den nya frudrottsanlaggnlngen (sep 2018 Norconsult)
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Planens syfte och forutséattningar

Bakgrund och syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en ny friidrottsanlaggning pa Hisingen som
ersattning for en tidigare anlaggning som avvecklats. Anlaggningen ska innehalla
byggnader bestaende av laktare, omkladningsrum, domartorn samt ytor och banor for
olika friidrottsgrenar och dessa ar 6ppna ytor. Dartill parkeringsytor och infart invid
anlaggningen.

Byggnadsndmnden tog beslut 2017-05-23 om att starta en detaljplan under 2017 for
arendet. Idrotts- och foreningsndmnden har kommunfullméaktiges uppdrag att bygga
anléaggningen under perioden 2016 - 2019, varfor planarbetet har prioritet 1.

En lages- och lokaliseringsstudie ligger till grund for vald plats (2011) i Bjorlanda pa
Hisingen. De alternativ som undersoktes var Backavallen, Biskopsgarden, Bjorlanda
och Skogome. Bjorlanda framstod som det basta alternativet. Ett tungt vagande skél
ar att friidrottsféreningen IF Kville redan har inomhusverksamhet i Bjérlandahallen
nara Skra Bro.

Friidrottsanlaggningen i Bjorlanda blir viktig for skolorna pa Hisingen, som idag
maste ta sig in till Ullevi for att utdva friidrott. Obligatoriska idrottsdagar maste idag
forlaggas till Slottsskogsvallen, Mdlndal eller Angered, allt pa langa avstand fran Hi-
singen. Den nya anlaggningen erséatter den friidrottsverksamhet som tidigare fanns pa
Rambergsvallen, men som férsvann i samband med att den byggdes om till renodlad
fotbollsarena.

Lage, areal och markagoforhallanden

Omradet ligger i Bjorlanda pa Hisingen, se figur 2. Det ligger cirka 700 m norr om
Skra Bro, 6ster om Kongahallavagen. Omradet bestar av 6ppna marker; brukad jord-
bruksmark, en ekdunge i sydost samt en mindre vég, Bjorlanda Lexbyvég.

ISh.nI.a 1:100000 P r 1 .
& Goreborgs Stad & Goteborgs
& Lantmateriet \’vy Stad

Goteborg

Kartredovisningen harinte rittaverkan.

Figur 2 Orienteringskarta, platsens lage pa Hisingen i Goteborgs kommun.
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Omradet ligger 10 km fran Backaplan och 7 km fran Torslanda. Planomradet, se figur
2 omfattar 6 ha och markdagare &r Goteborgs stad.

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen dger Hovgarden 1:2 och 1:3 och har med jordbruksarrende upplatit be-
rérd del av Hovgarden 1:3. Detaljplanen beror dven del av Hovgarden s:2, samfallig-
heten ar belastad med officialservitut for vag. Kommunen ager alla ingaende fastig-
heter i samfélligheten.

&
= -
8

o

Figur 3 Grundkarta med planomradet markerad.

Planforhallanden

Planen strider mot éversiktsplanen for Goteborgs kommun. Oversiktsplanen anger
”Landskap med sarskilt stora varden for naturvard, friluftsliv, landskapsbild och/eller
kulturlandskap”. Oversiktsplanen anger ocksa stor restriktivitet mot att ta jordbruks-
mark i ansprak.

Omradet &r inte detaljplanelagt.
Det finns inget strandskydd i planomradet.
Det finns ingen utpekad naturmiljo enligt Natura 2000.

Det finns miljoer och arter i planomradet som omfattas av generellt biotopskydd,
framst smavatten i jordbrukslandskapet (diken). Biotopskyddsomraden regleras enligt
7 kapitlet 11 8§ miljobalken. Goteborgs Stad, Fastighetskontoret kommer att ska dis-
pens for generellt biotopskydd i ett senare skede, i enlighet med lagstiftningen. Se vi-
dare avsnitt Biotopskyddade smavatten i jordbrukslandskap.
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Mark, vegetation och fauna

Naturmiljoén i och i anslutning till planomradet bestar av ett jordbrukslandskap dar ak-
rar dominerar. | kantzonerna och i akerholmar finns 16vskog med ek, asp, bjork och
ronn. Flera ekar ar relativt grova, >80 cm i diameter och kan klassas som skyddsvérda
trad. Det ar en ortrik flora med vitsippor och liljekonvalj. Flera 6ppna diken och en
stenmur l6per genom akermarkerna. Omradet gransar till mer akermark i nordvast och
syddst samt skogsmiljoer i norddst och sdder.

Tidigare kunskap visar att det finns intressant naturmiljo i omradet, men inga av dessa
direkt i planomradet. Det &r 16vskog som ar registrerad i ”I6vskogsinventeringen”
med naturvardesklass 3. Det finns en utpekad nyckelbiotop, enligt Skogsstyrelsen
samt enstaka skyddsvarda trad finns ocksa registrerade. Ovanliga och sa kallade rod-
listade fagelarterna som &r prioriterade enligt Naturvardsverket finns i omradet; stare,
sanglarka och gulsparv, mindre hackspett, bla karrhok och duvhok.

Naturinventering och biotopskyddade miljéer

Det finns diken i jordbrukslandskapet som berdrs av detaljplanen och dessa omfattas
av det sa kallade generella biotopskyddet. De generella biotopskyddsbestammelserna
regleras i 7 kap 11 8§ miljobalken. Syftet med det generella biotopskyddet &r att
skydda biotoper i jordbrukslandskapet. Exempel pa biotoper som omfattas av bestam-
melserna dr stenmurar, odlingsrésen, samt smavatten och vatmarker i jordoruksmark.

En naturinventering (2018) har genomforts inom planomradet med inriktning pa bio-
topskyddade naturvarden, se figur 4, karta Naturvérdesinventering. Inventeringen
aterfinns som helhet som underlagsmaterial till planen.

L6vskog, brynmiljo och akerdiken har inventerats. Sex naturvardesobjekt, samtliga
med naturvérdesklass 3 patagligt naturvérde patraffades (pa en skala 1-4 dar 1 &r
hdgsta naturvarde och 4 &r visst naturvarde). Ingen av dessa objekt ligger inom plan-
omradet och beddms inte paverkas annat an indirekt. Det finns ocksa diken i jord-
brukslandskapet som innehaller naturvarden. Dessa har inventerats och beskrivs i de-
talj i kartan och avsnittet biotopskyddade milj0er nedan. Hansyn har tagits till natur-
miljo i placering av planomradet, naturmiljon/ekdunge (nr 6) har undvikits.

Biotopskyddade smavatten i jordbrukslandskap - akerdiken

De biotopskyddade diken som paverkas av planforslaget ar dike nr 3 och 4, se figur 4.
Dessa tva diken ser likadana ut och ar ca 1 m breda och 60 cm djupa. Vid invente-
ringstillfallet var de 6verlag uttorkade men med sma fuktiga partier. Dikena ar na-
ringspaverkade och floran bestar framst av bredbladiga gras, dlggras och orter.

De naturvarden som ar kopplade till dikena bestar framst av en varierad markfuktig-
het och férekomst av Gppet vatten. Detta ger en 6kad insektsproduktion vilket art-
grupper som fladdermdss, faglar och grod- och kraldjur drar nytta av.

Véxtsamhallet i och i anslutning till diken har ocksa ett visst vérde i och med att en
gradient av fuktighet ger utrymme fér manga kérlvéxtarter att samsas. Akerdiken ar
generellt viktiga spridningskorridorer i jordbrukslandskap for flertalet artgrupper.

Fastighetskontoret kommer att soka dispens for generellt biotopskydd i ett senare
skede.
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Naturvirdesinventering enligt SIS Standard. Detaljeringsniva: Detalj

Akerholme biotopskydd
D Inv.omrade

Stenmur biotopskydd
———— Diken biotopskydd
Ytobjekt
NV_KLASS

- 1 Hogsta
[ 2 Hagt
3 Patagligt
4 Visst 80 Meters

| - -
Akerholme biotopskydd

Figur 4 Naturvardesinventering. Objekt markerade i kartan: Lovskog (1), Brynmiljo
(2), Lovskog (3), Lovskog (4), Adellévskog (5), Adellévskog (6) samt biotopskyddade
diken 1-9.
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Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

En fornlamning finns registrerad i anslutning till planomréadet, RAA 524 se figur 5, en
boplats. Den &r placerad pa ett akerimpediment och registrerades i samband med en

arkeologisk utredning 2003. Under 2018 har en avgransande forundersokning genom-
forts. Under den gjordes inga ytterligare fynd, vilket innebér att inga mer arkeologiska
insatser ar nodvandiga. Hansyn har tagits till fornlamning i placering av planomradet.

RAA 524

Figur 5 Frlamningar ur Goteborgs Stads register 2018.

Sociala forutsattningar

De sociala forutsattningarna kommer att utredas i ett senare skede, under planens
’granskningsskede”.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Omradet nas med bil fran Bjorlanda Lexbyvag via Kongahallavagen, gang- och cy-
kelvag finns langs Kongahallavagen. Parkering kommer att anordnas inom kvarters-
marken.

Narmaste kollektivtrafikhallplats ar belagen pa Kongahallavagen ungefar 100 m syd-
vast om planomradet. Tillgangligheten anses god.

Bjorlandagardens skola (F-6) ligger i anslutning till planomradet, vaster om
Kongahallavagen. Narmaste bibliotek ar soder om i Trulsegardsskolan i Bjorlanda.
Bjorlanda kyrka ligger véster om planomradet. Vid Skra bro, cirka 600 till 700 meter
sOder ut, & en mindre knutpunkt for bussar och pendelparkering inkl cykelparkering.
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Se figur 6. Det finns ett par olika busslinjer bland annat svart express som trafikerar

har.

Bjorlandagarden

skola

1
\
\

Bjorlanda kyrka

Bjérlanda

Skra bro - knutpunkt
buss, pendelparkering

Trulsegarden
skola- bibliotek

Figur 6 Allmanna platser och byggnader kring planomradet, planens lage markerad

med streckad linje.

Detaljplanens innebdrd och genomforande

Detaljplanen medger uppférande av en friidrottsanlaggning.

Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhall. Idrott- och foreningsforvaltningen ansvarar for utbyggnad av

kvartersmark.

Bebyggelse

Nedan foljer tre illustrationer dver hur mark och bebyggelse kan utformas utifran de-
taljplaneforslaget. Det ar tdnkbar utformning av byggnader som kan komma att &ndras
i senare skede. Nar byggnationen av anlaggningen ar klar aterstaller staden marken

runt om anlaggningen.

Goteborgs Stad, Planhandling
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NY FRIIDROTTSANLAGGNING

NORR OM SKRA BRA, BIORLANDA, GOTEBORG

)

Norconsult *%¢ = -
2018 09 04

Figur 7 Flygfoto med illustration pa tankbar utformning av friidrottsanlaggning pla-
cerad i landskapet. Plangransen ar med i bilden som en linje, streck-prick-streck. Vyn
ar tagen fran norr mot sydvast. Flygfoto Goteborgs Stad 2018, illustration Norconsult
september 2018.
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Figur 8 Illustrationsplan som visar utformning av den nya friidrottsanlaggningen.
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% NY FRIIDROTTSANLAGGNING

NORR OM SKRA BRO, BIORLANDA, GOTERORG

3 &,
Norconsult ¢

20080904

Figur 9 Fotomontage som visar exempel pa utformning av den nya friidrottsanlagg-
ningen sett fran Bjorlanda Lexbyvag.

Trafik och parkering

For den dagliga verksamheten blir trafiktillskottet av anlaggningen marginellt med ca
20 bilar per dag som i huvudsak tillkommer utanfor de trafikintensiva timmarna pa
dygnet. Moped och cykeltrafik genereras till anlaggningen fran naromradet samt
gangtrafik fran hallplatserna i Skra Bro och narmaste hallplatsen. Viss trafik kan
komma att bli aktuell med bestéllda busstransporter for skolidrott som angor inne pa
anlaggningens parkering men huvuddelen av elever till anldggningen vantas komma
med ordinarie kollektivtrafik.

Utkastpunkter i anlaggningen for spjut och diskus etc. ska placeras pa sadant avstand
fran Kongahallavagen att ytterligare skyddsatgarder inte blir nddvandiga.
Belysningen av anlaggningen ska utformas och riktas sa att den inte stor omgivningen
eller blir blandande mot Kongahéllavéagen.

Gator, gang- och cykelvagar

For att sékerstélla att besokare till anlaggningen kan rora sig trafiksékert med cykel
och till fots omvandlas Bjorlanda Lexbyvag, pa en stracka av ca 40 m, mellan
anlaggningen och Kongahallavagen till kommunal vdg. Bjorlanda Lexbyvég breddas
for att gora plats till en gang- och cykelbana som ansluter till befintlig gangbana fran
den narmaste hallplatsen. Dagens korsning mot Kongahallavagen bedéms ha god
standard och klarar tillskottet av trafik utan ombyggnad men den gamla hallplats-
fickan med tillnérande gangbana pa Kongahéllavagen (Trafikverket) nordost om
korsningen behover rivas for att inte locka besok till anlaggningen att angéra med
buss eller bil langs Kongahéllavagen.
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Parkering / cykelparkering

Parkeringsanlaggningen inne pa kvartersmark dimensioneras med plats fér 30 till 40
bilar och tva till tre bussar vilket bedoms tillrackligt for de mindre tavlingsarrange-
mangen vilket ocksa ar de vanligaste. Vid enstaka tillfallen nar storre tavlingar arran-
geras bedoms skolan Bjorlandagardens parkeringar kunna nyttjas. Cykelparkering an-
ordnas inne pa kvartersmark.

Tillganglighet och service

Tillgangligheten med kollektivtrafik kommer bli oférandrad. Busshallplats finns ca
100 meter fran planomradet. Angoring och parkering sker inne pa kvartersmark i
direkt anslutning till anldggningen. Byggnadernas tillganglighet sakerstalls genom att
marken och entréforhallandena anpassas efter gallande tillganglighetskrav.

Friytor

Med en byggnation enligt planen ges fler majligheter till idrott, lek och rekreation. 1d-
rottsanlaggningen kommer besta av 6ppna ytor som kan anvéandas for de planerade id-
rotterna och anlaggning ar 6ppen aven for viss spontan lek/sport, I6pning osv nar den
inte anvands i ordinarie verksamhet. Det ingar dven en entrémiljo och friytor kring
anlaggningen som kan utnyttjas av staden, om man sa 6nskar, att lagga till fler funkt-
ioner som till exempel lek- eller motionsredskap utomhus.

Naturmiljo
Inga naturvarden i l6vskogsmiljoer eller bryn- och kantzoner paverkas av planen.

Den planerade byggnationen kommer ske pa akermark som i princip helt saknar na-
turvarden med undantag for tva diken som beskrivs nedan. De naturvardesobjekt och
arter som identifierades utanfor planomradet bedoms fa ingen eller mycket liten pa-
verkan av planen.

Paverkan av biotopsskyddade miljoer - akerdiken

Med en utbyggnad enligt planen &r det tva biotopskyddade diken (nr 3 och 4 i figur 3)
som paverkas av byggnationen. Bada dikena saknar buskar och trad, haller troligtvis
inte vatten aret om samt har inte en intressant flora vilket gor att de inte uppnar natur-
vardesklass 3. Dock kan de fungera i viss man som spridningskorridor for exempelvis
groddjur, insekter och vaxter. Gallande dessa tva diken bedéms anda den ekologiska
paverkan bli minimal. Det nordligaste diket (nr 5) ar lite mer ekologiskt intressant
med mer vatten samt buskar och trad bor sparas (ligger utanfér planomradet).

Akerholmar och linjara element som diken och stenmurar med smatrad och buskage
ar gynnsamma miljoer for flera artgrupper i 6ppna akerlandskap. Dessa ar darfor
kéansliga i ett landskapsekologiskt perspektiv for byggnation. De sex rodlistade fagel-
arterna som ndmns ovan missgynnas generellt av att linjara element forsvinner. Att
biotopkvalité och omfattningen av de tva dikena som forsvinner ar dock lag/liten.

Fastighetskontoret kommer att soka dispens for generellt biotopskydd i ett senare
skede.
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Sociala aspekter och atgarder

En social konsekvensanalys (SKA) och en barnkonsekvensanalys (BKA) kommer att
utforas under planens sa kallade ™ granskningsskede”. Da kommer alla sociala
aspekter analyseras. Aven vilka tgarder som kan utforas for att sakerstalla barns
halsa och sékerhet kommer studeras.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvatten skall i forsta hand tas om hand inom den fastighet dar dagvattnet genereras.
Fordrdjning av dagvatten ska ske inom fastigheten. Kretslopp och vatten utreder de-
taljer om dagvatten och skyfall (under hosten 2018) for planomradet och resultatet
kommer inforas i projektet.

Vatten och avlopp

Inga befintliga ledningar finns inom planomradet. Nya ledningar behéver anléaggas
fram till fastighetsgréans. Det ligger en vattenledning i Kongahé&llavdgen som kan an-
slutas till. Det finns idag tva trycksatta spillvattenledningar i Kongahallavagen. Om
kapaciteten pa dessa ar tillracklig eller inte ar inte avgjort annu. Infor planering och
byggnation kommer Kretslopp och vatten kontaktas for information om de tekniska
forutsattningarna avseende VVA-anslutningen.

Kretslopp och vatten utreder detaljer om dagvatten (under hosten 2018) for planomra-
det och resultatet kommer inforas i projektet.

Varme

Uppvarmning av fastigheten planeras med el kompletterat med eventuellt solceller.
Inga befintliga ledningar finns inom planomradet.

El och tele

Inga befintliga ledningar finns inom planomradet. Det finns befintliga elledningar i
diket mellan véagen och jordbruksmarken. Nya ledningar behtver anléggas fram till
fastighetsgrans. Infor planering och byggnation ska Goéteborg Energi Nat AB kontak-
tas.

Avfall

Avfallshantering avses ske i anslutning till parkeringsplatsen och klubbhuset.
Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder
Befintliga forhallanden

En geoteknisk och bergtekniskt utlatande har genomforts av omradet under augusti
2018.
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Tidigare har geotekniska undersokningar utforts nordvast om planomradet och
Kongahallavagen, da omradet i stort sett ar likvardigt topografiskt och tillhér samma
geologiska avsattning bedoms de geotekniska forhallandena vara i stort sett samstam-
miga. Jorddjupens variation kan vara relativt stora, nordvast om planomradet visar ti-
digare undersdkningar och palprotokoll pa jorddjup mellan ett par meter upp mot ca
20 m. Jorddjupsvariationen inom planomradet bedéms kunna vara annu storre.

—

Figur 10, Utdrag ur SGU:s jordartskarta. Lera, lersilt (markerat med gul farg) och
kalt berg, tunt eller ej sammanhangande jordtacke pa berg (markerat med rosa farg)

Ytlagren utgors av mulljord som underlagras av lera (siltig lera), sannolikt &r den
oversta delen utbildad som torrskorpelera, leran vilar via ett friktionsjordslager pa
berg. Intill fastmarksomradena finns troligtvis ingen lera utan jordlagren utgors har av
friktionsjord.

Leran &r 16s och far betraktas som normalkonsoliderad vilket innebér att all palastning
av leran kommer att medfora att sattningar utbildas. Pa grund av de varierande jord-
djupen &r risken dverhdngande att storre skadliga differenssattningar vid belastning
utbildas.

For byggnadslov/startbesked och dven for att verifiera de befintliga markforhallan-
dena och dérmed kunna fastldgga lampligaste grundldggningsmetoden for planerad
bebyggelse mm kommer det att krévas en objektsanpassad och platsspecifik geotek-
nisk utredning.

Stabilitet

Marken &r i stort sett plan och ar darmed stabil for bade befintliga forhallanden och
efter en eventuell exploatering.

Bergteknik

Blottat berg finns inte inom sjalva planomradet. Blottat berg i anslutning till planom-
radet utgors av flackare hallar och dar foreligger ingen risk for blockutfall eller insta-
bilt berg som skulle kunna paverka planomradet.
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Radon

Enligt SGU:s 6versiktliga radonriskkarta ar omradet klassificerat som normal- 13-
griskomrade.

Pa normal- lagriskomraden rekommenderas att nya byggnader uppfors radonskyd-
dande, dvs. en grundkonstruktion som inte har uppenbara otatheter mot markluft. Ror-
genomforningar i bottenplattan och eventuella kallaryttervaggar tatas.

Grundlaggning

Det foreligger viss osakerhet om lerans geotekniska egenskaper med varierande jord-
djup. Jordlagren beddms i huvudsak besta av lera men finsand, skal och silt kan fore-
komma i varierande grad.

Blivande laster fran tyngre konstruktioner som laktare kommer sannolikt att behova
grundléggas till fast botten/berg.

Da leran &r sattningskanslig vid belastning behover sattningsforhallandena utredas
narmare ifall det kommer att kravas sattningsreducerande atgarder for planerad an-
laggning.

For att verifiera befintliga markforhallandena och darmed kunna faststélla och detalj-
projektera lampligaste grundldggningsmetoderna kommer det att krévas en platsspeci-
fik geoteknisk utredning. En geoteknisk utredning kravs &ven for byggnadslov och
startbesked.

Riskanalys/Kontroll

Riskhanteringen bor som en naturlig del inga bade i projekteringsarbetet som i utfo-
randeskedet.

Vid en exploatering av markomradet har foljande risker identifierats och som maste
beaktas bade under byggskedet och for de slutligen fardigstallda anlaggningarna.

« Vid schaktnings- och packningsarbeten, palslagning samt vid tunga transporter mm
skall det beaktas hur omgivningen kommer att paverkas avseende, markrorelser, vib-
rationer, damm, buller mm.

* Naturligt lagrad jord inom tomten kan vara tjélfarlig och flytbendgen vid vattenmat-
tat tillstand.

* Alla schaktarbeten for byggnader och ledningsgravar ska dimensioneras med hansyn
till aktuell jordarts geotekniska egenskaper och radande grundvattenyta.

* Runt omradet och planerad byggnation &r det viktigt med ett vél fungerande dagvat-
tensystem.

» Da jorden inom omradet till storsta delen utgors av lera maste hansyn tas till att
eventuella sattningar kan utbildas vid markbelastningar.

Slutsatser och sammanfattning

Marken inom foreslaget planomrade beddms trots risk for sattningar vid belastning
som lamplig for planerad exploatering.

Det foreligger inga stabilitetsproblem fér marken inom eller utanfor tomten idag, i
samband med exploateringen maste lokalstabiliteten for djupare schakter dock beak-
tas.
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For bygglov/startbesked kommer det att kravas en platsspecifik geoteknisk undersok-
ning/utredning for att faststalla lampligaste grundlaggning av planerad byggnation.

Markmiljo

Aldre flygbilder visar att planomréadet sedan lange har varit odlingsmark. I anslutning
till Kongahéllavagen kan det inte uteslutas att det forekommer trafikrelaterade forore-
ningar men det beddms inte som troligt att det skulle finnas fororeningshalter som in-
nebér halso- eller miljérisker vid planerad markanvandning.

Arkeologi

Med anledning av den fornlamning som finns registrerad i anslutning till planomra-
det, RAA Bjorlanda 524 har Fastighetskontoret ansokt om tillstand till ingrepp i forn-
ldmning. En avgransande forundersokning har utforts. Den arkeologiska forundersok-
ningen visade att fornlamningen, RAA Bjorlanda 524 kunde avgransas till omradet
utanfor planomradet. Den arkeologiska forundersokningen finns som underlags-
material till planen.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgarder for att sakerstélla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebar att natur- och rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersatts genom atgarder i naromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploat6ren atar sig uto-
ver vad som kravs enligt miljobalken.

Forslag pa kompensationsatgarder inklusive utvéardering av behovet av kompensat-
ionsatgarder pagar i samrad med berérda kommunala férvaltningar. Det handlar om
exempelvis kompensation av naturvarden/akerdiken som forsvinner i samband med
byggnation. De kommer i senare skede av planarbetet mynna fram i forslag till atgar-
der.

Tankbara atgarder kan vara att:

* Anlégga en eller flera dammar — For att en anlagd damm ska fungera for groddjur
bor den vara minst 10 m i diameter och ha ett vattendjup pa minst 1 meter. Vat-
tenmiljon kommer ocksa vara gynnsam for insekter, vattenvéaxter och faglar. For-
slag pa placering ar mellan den biotopskyddade stenmuren och dike 7, (figur 3).

* Anldgga ett nytt dike - i sydvastlig-nordostlig riktning. Mojliggéra spridning for
flertalet artgrupper.

» Gallra enstaka trad och buskar och sla (arligen): | objekt 2 samt i den syddstra
kanten vid dike 7 samt norr om, en bit in i brynmiljon, enligt kartan figur 4. Pa

sikt skulle detta patagligt gynna floran och faunan och fa en angskaraktar. Gall-
rade trad och buskar lamnas som fauna depaer.

» Plantera trad — Linjéra strak av trad i akerlandskap ar positivt for flera artgrupper.
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Huvudmannaskap och ansvarsfoérdelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allman plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark

Kommunen genom Idrott- och féreningsforvaltningen ansvarar for utbyggnad av an-
laggningar inom kvartersmarken.

Drift och férvaltning

Idrott- och féreningsforvaltningen ansvarar for drift och férvaltning av kvartersmar-
ken med tillhdrande anldggningar och byggnader. Trafikkontoret ansvarar for drift
och forvaltning av den allméanna platsen i detaljplanen. Respektive ledningségare an-
svarar for drift och forvaltning av egna ledningar.

Mark ingdende i allméan plats, inlésen

Del av Hovgarden 1:2 samt Hovgarden s:2 ingdr i den allmanna platsmarken. Kom-
munen dger fastigheten samt alla delagande fastigheter i samfalligheten. Nagon inlo-
sen av mark ingaende i allméan platsmark ar darfor inte aktuellt.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen.

En fastighet ska bildas for sa kallad "kvartersmark” enligt detaljplanen. Fastigheten
kan bildas genom avstyckning och fastighetsreglering. Kommunen ager den mark
som utgor kvartersmark.

En fastighet kan bildas for den sa kallade "allméanna platsmarken” enligt detaljplanen,
genom avstyckning och fastighetsreglering. Kommunen dger pa samma sétt den mark
som utgor allman platsmark” i detaljplanen.

Fore beviljande av bygglov skall bildning av en fastighet for kvartersmark vara ge-
nomford.

Gemensamhetsanlaggningar

Ingen gemensamhetsanlédggning berors eller kommer bildas till foljd av detaljplanen.

Servitut

Ett flertal av de fastigheter som finns langsmed Bjoérlanda Lexbyvéag har idag servitut
for att kora pa vagen. Med genomforande av planen kommer en del av véagen utgéra
sa kallad "allman plats”. Néar detaljplanen har vunnit laga kraft kommer servituten i
den delen inte langre vara nédvéndiga. Detta hanteras i kommande forréattning vid
bildande av fastighet for allmén plats.
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Ledningsratt

Ingen befintlig ledningsréatt berors av detaljplanen. Om behov av dragning av all-
manna ledningar éver kvartersmark skulle uppsta behover plankartan kompletteras
med omrade markerat med u pa plankartan for att ledningsratt ska kunna sakerstallas.

Ledningsagarna ar skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen avse-
ende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet.

Markavvattningsféretag

Inget markavvattningsforetag berors av detaljplanen.

Ansbdkan om lantmateriférréattning

Kommunen ans6ker om nddvandiga lantméteriforrattningar.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark | Avstar mark | Markanvéandning
Hovgarden 1:2 - ca 32 000 kvm | Kvartersmark, Friidrottsandamal
Hovgarden 1:3 - ca 25 000 kvm | Kvartersmark, Friidrottsandamal
Hovgarden s:2 - ca 20 kvm Allman plats, gata
Hovgarden 1:2 - ca 600 kvm Allmén plats, gata

Figur 11, tabell som visar fastigheter och areal som paverkas av planen.
Avtal

Befintliga avtal som berérs

Pa Hovgarden 1:3 finns idag ett jordbruksarrende. Arrendet kommer sagas upp i den
del som berdrs av detaljplanen.

Avtal mellan kommun och exploator

Da kvartersmarken ska bebyggas av kommunen kommer inget exploateringsavtal el-
ler genomforandeavtal tecknas.

Ett kommuninternt markupplatelseavtal kommer tecknas mellan Fastighetsnamnden
och Idrott- och féreningsndmnden.
Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsagare

Inga avtal behdver tecknas mellan kommunen och 6vriga fastighetségare.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom planomradet finns en ledning som omfattas av markupplatelseavtal mellan Go-
teborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens ledningar
inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.
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Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommunen
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid omlaggning av led-
ningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och kommunen for att sékerstélla ata-
ganden vad géller kostnader, utférande samt ledningsratt.

Dispenser och tillstand

| den naturvardesinventering som utforts pa omradet konstaterades att det finns tva di-
ken inom planomradet som har generellt biotopskydd. Fastighetskontoret ansoker hos
Lansstyrelsen om dispens fran biotopskyddet.

Tidplan

Samrad: 3 kvartalet 2018

Granskning: 1 kvartalet 2019

Antagande: 3 kvartalet 2019

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvéantad byggstart: 3 kvartalet 2020

Fardigstéallande: 3 kvartalet 2021

Genomfdrandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram ny plan
eller &ndrar géllande plan. Fastighetsagaren &ger efter genomférandetidens slut ingen
rétt till ersattning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Planens genomforandetid

Genomfdrandetiden &r tio ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Overvaganden har gjort mellan olika intressen:

Nollalternativet

Ett nollalternativ ska beskriva framtida forandringar som kommer att ske &ven om
planerade planprojekt inte genomfors. Jamforelsearet/norisontaret 2030 ar valt.

Om planen inte byggs ut innebdr det att behovet av en plats for ny friidrottsanlagg-
ning pa Hisingen, kvarstar inom staden.

Oavsett utbyggnad kommer staden utvecklas vidare vid norr om Torslanda och Skra
bro. Lokalt kommer skillnaderna i stadsutveckling vara stora i framtiden ar 2030 jam-
fort med idag. Omradet vid Skra bro kommer troligen vara fullt utbyggt med nya bo-
stdder med mera.

Naturmiljé och dkerlandskapet i planomradet kommer eventuellt vara opaverkat nagra
ar framat men det kan lika géarna vara sa att marken tas i ansprak for annan markan-
vandning exempelvis nya bostéder.
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Kulturmiljévérden sa som samband och kopplingar i landskapshistorian paverkas inte
i nollalternativet men kan pa samma sétt som i ovan, vara hotat pa andra satt av kom-
mande byggnationstryck.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Vilka konsekvenser detaljplanen kommer medfora fran ett socialt perspektiv samt
fran barnperspektivet kommer analyseras grundligt under samradet.

Planférslaget bedoms hittills att innebéra till stérsta delen positiva konsekvenser,
framforallt nar det galler halsa, vilket framjar jamlik och god livskvalitet. Barn far
ocksa mojlighet att vara fysisk aktiva utomhus. Platsen skapar dven en social gemen-
sam arena.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens éversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen be-
rérs. Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allméan syn-
punkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov.
Planen bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna éverskrids.

Detaljplanen &r inte helt forenlig med Oversiktsplan for Goteborg. Det finns ett om-
rade utpekat ”Allmant intresse for landskapsbild, som berér hela planomrade. Over-
siktsplanen anger det som ”Landskap med sarskilt stora varden for naturvard, frilufts-
liv, landskapsbild och/eller kulturlandskap”. Oversiktsplanen anger ocksa stor restrik-
tivitet mot att ta jordbruksmark i ansprak. Platsen ar vald utifran en Lages- och lokali-
seringsstudie (2011) som studerades fyra olika lagen pa Hisingen och vald plats Bjor-
landa var den som staden beddmde mest lampligt. Det har arbetats med hansyn till
och anpassning med jordbrukslandskapet. Planomradet ar placerad sa att den helt und-
viker intrang och narhet till en ekdunge syddst om. Planen ar ocksa placerad sa att den
undviker intrang i kulturmiljé/fornlamning, vilken nara sammanfaller med ekdungen.

| gestaltning och utformning av byggnader och mark finns forslag pa ett antal gestalt-
ningskvalitéer séarskilt anpassade till landskapet. Det ar exempelvis fargval och bygg-
nadens uttryck och markbehandling som ska knyta an till landskapet, det 6ppna jord-

brukslandskapet. Se vidare underlagsmaterial till planen, Gestaltningsaspekter - bygg-
nader och utemiljo.

MKB/Behovsbedtmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.
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En fullt utbyggd plan innebér en viss paverkan pa naturmiljo/biotopskydd och land-
skapet/landskapsskydd enligt éversiktsplan. Andra miljévéarden som kulturmiljo, fri-
luftsliv osv paverkas marginellt eller inte alls. Friluftslivs- och rekreationsvarden kan
starkas med planforslaget genom att fler manniskor far tillgang och kortare avstand
till idrott och rekreation.

Det 6ppna landskapet och biotopsskyddade miljoer (akerdiken) paverkas och att var-
defull akermark tas i ansprak av planerad anlaggning. Av de skyddade arterna som
finns i omradet och som paverkas har det bedomts att det finns atgarder som kan vid-
tas for att kompensera dessa. Staden kommer att utfora dessa atgarder i samband med
byggnation av anldggningen.

For dvriga varden som paverkan pa landskapsbild finns ett kvalitetsforslag framtaget,
for utformning av byggnader och mark till det 6ppna landskapet. Det tar upp farg,

materialval och behandling av utemiljo. Det ar en utgangspunkt for gestaltningen vil-
ket kommer folja projektet, se vidare Gestaltningsaspekter - byggnader och utemiljo.

Att vardefull akermark tas i ansprak ar svart att kompensera. Platsen ar vald utifran en
Lages- och lokaliseringsstudie (2011) som studerades fyra olika lagen pa Hisingen;
Skogome, Biskopsgarden, Backavallen och Bjérlanda. Vald plats Bjérlanda var den
som staden beddmde mest lampligt.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Planforslaget medger i
évrigt inte anvandning av planomradet for de &ndamal som anges i PBL 4 kap. 34 §,
varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedéms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors halsa eller for miljon.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet &r att planen féljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.
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Kommunen har darmed bedomt att en miljébedémning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbedémningen &r av-
stdmd med lansstyrelsen 31 augusti 2018. Foljderna av planens genomférande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort ssmmanstallning av pla-
nens miljokonsekvenser.

Miljomal

Gateborgs stad har 12 miljéomal, vilka bygger pa de 16 nationella malen:

. Begrénsad klimatpaverkan

. Frisk luft

. Bara naturlig forsurning

. Giftfri miljo

. Ingen 6vergddning

. Levande sjoar och vattendrag

. Grundvatten av god kvalitet

. Hav i balans
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. Odlingslandskap och vatmarker

10. Levande skogar

11. God bebyggd miljo

12. Ett rikt vaxt- och djurliv

Malen nr 9 "Odlingslandskap och vatmarker” samt mal nr 12 "Ett rikt véxt- och djur-
liv’ bedoms paverkas av planen.

Naturmiljo

Naturmiljé och biotopskyddade diken paverkas av planen. Det ar diken med fuktiga
miljOer och ett visst naturvarde som forvinner. Omfattningen av dessa ar relativt liten.
Kulturmiljo

Detaljplanen bedoms inte gora nagon paverkan pa kulturmiljo. Ingen arkeologi eller
byggnader paverkas.

Paverkan pa luft

Detaljplanen beddms inte gora nagon paverkan pa luften.

Paverkan pa vatten

Detaljplanen beddms inte medfora nagon paverkan pa vatten.
Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far utgifter for arkeologi, fastighetsbildning, kompensationsatgar-
der samt atgarder pa allmén plats.
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Trafiknamnden far utgifter for utbyggnad framst av breddning av Bjorlanda Lexbyvég
och gang- och cykelvdg inom omradet "allméan plats, gata”.

Idrott- och foreningsnamnden far utgifter for anlaggande av kvartersmarken.
Kretslopp och vattennamnden far utgifter for ledningsutbyggnad samt inkomster i
form av anléaggningsavgifter.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Fastighetsnamnden far intakter for kommunintern markupplatelse.

Trafiknamnden far kostnader for driften av anlaggningen i form av ranta och avskriv-
ningar samt for skotsel och underhall av allmén plats, gata.

Kretslopp och vattenndmnden far intakter fran brukningstaxan.

Idrott- och foreningsnamnden far kostnader for kommunintern markupplatelse, ranta
och avskrivningar samt 6kade driftskostnader for friidrottsanlaggningen. Idrott- och
foreningsnamnden far intakter fran uthyrning av anlaggningen.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Detaljplanen medfor inga ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetségare.

Avvikelser fran 6versiktsplanen

Detaljplanen ar inte helt forenlig med Oversiktsplan for Goteborg. Det finns ett om-
rade utpekat ”Allmant intresse for landskapsbild, som beror hela planomradet. Over-
siktsplanen anger det som ”Landskap med sarskilt stora varden for naturvard, frilufts-
liv, landskapsbild och/eller kulturlandskap”. Oversiktsplanen anger ocksa stor restrik-
tivitet mot att ta jordbruksmark i ansprak. Motiven &r foljande

e Platsen i jordbrukslandskapet ar vald utifran en Lages- och lokaliseringsstudie
(2011) dar det studerades fyra olika lagen pa Hisingen och vald plats, Bjor-
landa, var den som staden bedémde mest lampligt.

e Det har arbetats med hansyn till och anpassning med jordbrukslandskapet och
dess natur- och kulturvérden. Planomradet ar placerad sa att den helt undviker
intrang och narhet till naturmiljé/ekdunge i sydost. Planen &r placerad sa att
den undviker intrang i kulturmiljé/fornlamning.

¢ | planen har det arbetats med gestaltning och utformning av byggnader och
mark sarskilt anpassade till landskapet.
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For Stadsbyggnadskontoret

Karoline Rosgardt Anna-Karin Nilsson
Enhetschef, planavdelningen Planingenjor

For Fastighetskontoret

Annika Wingfors Jennie Andreasson
Distriktschef Exploateringsingenjor
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